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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

‘ Uzemni plan obce Bohutin

- schvalen Zastupitelstvem obce 27. prosince 2006.

‘ Zadani zmény €.1 izemniho planu obce Bohutin

- schvaleno Zastupitelstvem obce dne 30. 6. 2009.

‘ Zaznam o uéinnosti Zmény é. 1 UPO Bohutin:

a) oznaceni spravniho organu, ktery uzemni plan nebo jeho zménu vydal:

Zastupitelstvo obce Bohutin,
usneseni ¢. 10/04 ze dne 30. zari 2010.

b) ¢&islo jednaci, datum vydani a datum nabyti ucinnosti tzemniho planu nebo jeho zmény:
Opatieni obecné povahy €. 1/2010, ¢j. 166/10 ze dne 30. zafi 2010,

datum nabyti uc¢innosti: 16. Fijna 2010.

¢) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné tredni osoby pofizovatele, otisk ufedniho razitka.

Ladislav Turek, starosta obce,
Obecni urad Bohutin
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Obsah dokumentace ve smyslu zdkona é. 183/2006 b. o tizemnim pldnovdni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) a vyhldsky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, iuzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence tuzemné pldnovaci éinnosti

Obsah zmény tuzemniho planu:

A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

Aa)  Vymezeni zastavéného Uzemi 6
Ab) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 6
Ac) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelené 7

Ad) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani 10
Ae)  Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostll a podobné 11
Af) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 12
Ag) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 30
Ah)  Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

opatreni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo 30
Ai) Udaje o poctu listd tzemniho planu a po&tu vykresd k nému

pripojené grafické ¢asti 30
Aj) Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni 30

Ak)  Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je provéreni zmén jejich

vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a déle stanoveni

IhGty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem

a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti 30
Al) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani

regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich

vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9

vyhl. €. 500/2006 Sb. (viz ptiloha €. 1) 30
Am)  Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) 30
An)  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové 31

dokumentace jen autorizovany architekt
Ao)  Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona 31
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B. GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU?

B1.  Vykres zadkladniho ¢lenéni Gzemi (orientacni schéma s prehledem lokalit
1:15000)

B2.  Hlavni vykres — vyfezy pro lokality feSené zménou ¢. 1 (mér. 1 : 5 000) — list
legendy a 3 vyrezy ozn. | - Ill

Pozn.: Vykres zmén technické infrastruktury neni obsaZen, nebot Zménou ¢. 1 nedochdzi
k zdsadnim upravdm technické infrastruktury.
Obsah odlivodnéni zmény tzemniho planu:

C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ca) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztah( v Uzemi, v€etné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem 33
Cb)  Udaje o spInéni zadani, v piipadé zpracovani konceptu téZ Gdaje
o splnéni pokyn0 pro zpracovani navrhu 33

Cc) Komplexni zdlvodnéni prijatého fesSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( tohoto feseni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi 33
Cd) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, popfipadé zdGvodnéni,

proc¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano 42
Ce)  Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(i navrhovaného reseni
na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa 42

D. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

D1. Koordinacni vykres — po zméné €. 1 (aktualizovany hlavni vykres se
zachycenim stavu po zméné €. 1, mér. 1: 5 000) — volné vloZeno, neni povinnou
soucdsti dokumentace

D2.  Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu (mér. 1: 5 000) — 3 vyrezy I-lll
pro lokality resené zménou ¢. 1

D3.  Situace SirSich vztahl — lokality A-Z1-9 a A-Z1-10 (mér. 1:5000)

Y pozn.: Ke zméné uzemniho pldnu obce se vztahuje ustanoveni § 188 odst. 4. zdk. ¢ 183/2006 Sb. (stavebni zdkon). Ze znéni
tohoto ustanoveni vyplyvd, Ze nelze aplikovat novy stavebni zakon na obsah zmény. Ustanoveni pouze narizuje postupovat
podle nového stavebniho zdkona pri projednadni a vyddni navrhu zmény. Po obsahové strance musi zména vychdzet

z plvodni uzemné planovaci dokumentace, s respektovdnim principt jejiho vyddni formou opatreni obecné povahy, tj.
zména musi byt délena na vlastni zménu, obsahujici pokyny pro rozhodovdni v tuzemi nebo pofizovdni reqgulacniho pldnu;
druhou &dst tvoii odtvodnéni. Skladba a obsah vykresti proto odpovidd pivodni UPD.
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Pozn.: Viykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na tuzemi sousednich obci, popfipadé kraji a stdti neni
vzhledem k omezeni feseni doloZen (jde pouze o zménu tykajici se jednotlivych izolovanych lokalit, bez
podstatného zdsahu do celkové koncepce)

E. PRILOHY

Ea) Odborny posudek posouzeni moznosti vystavby v navrhové lokalité ¢. 9 a 10
(vysoka Pec u Bohutina) v blizkosti Vokacovského rybnika — zpracoval Ekoservis,
vyzkumné stfedisko krajinné ekologie, Ceské Budéjovice, 11/2009

Eb)  Stanovisko k ndvrhu zmény UPD Bohutin — zpracoval Ing Pavel Kyzlik a Ing. Jana
Maxovd, ekologické poradenstvi, Dobrichovice, 11/2009
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A.) TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

Aa) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno platnym Uzemnim planem. Tomu odpovida jeho
znazornéni ve vykresu limitQ vyuZziti zemi, jez bylo soucasti zadani zmény ¢. 1. V ramci
zpracovavaného ndvrhu zmény €. 1 nedochazi k jeho Upravé (méni se jen zastavitelné
uzemi).

Zastavéné Uzemi je prehledné znazornéno ve vykresu €. B1 — Zakladni ¢lenéni dzemi
(v méritku 1 : 10 000), ¢. B2 — Hlavni vykres — vyfezy pro lokality feSené zménou €. 1 (v
méritku 1:5000) a rovnéz v dalSich vykresech.

Ab) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Ab1) Rozvoj tzemi obce

Jednotlivé podnéty (ndvrhy) vesmés nejsou v kolizi se zdméry platné UPD ani
s celkovou urbanistickou koncepci. Jejich zarfazenim do uzemniho planu budou nékteré
koncepcéni zdsady podporeny Ci drobné korigovany. Soucasné dojde v urcitych lokalitach
k rozvinuti zakladni urbanistické koncepce i s pfihlédnutim k feSenim na sousednich
katastralnich Gzemich (k. . Zdabor - UP mésta Pfibram).

V dobé schvalovani UPO Zilo v obci cca 1500 obyvatel, schvalenym UPO byl umoznén
rozvoj obytné zastavby v limitu cca 100 RD (300 - 350 obyvatel). Navrhovana zména ¢. 1
predpokladd dalsi rozvoj obytnych ploch s kone¢nou kapacitou cca 135 RD (405 - 470
obyvatel).

Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot

Zakladni podminkou dal$iho rozvoje obce je ochrana a zachovani stavajicich hodnot
Uzemi. Jednou z vyznamnych souéasti je predev$im zachovani a udrieni USES a VKP.

Z fedenych lokalit se prvké USES okrajové dotykaji plochy A-Z1-7, A-Z1-9 a A-Z1-10.
Tyto lokality jsou Fedeny tak, aby prvky USES nebyly dotéeny zastavbou a aby byla zajisténa
jejich plna funkénost.

Severozapadni ¢ast Uzemi obce lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Brdy
(CHOPAV). Proto ma zajmové Uzemi mimoradny vodohospodarsky vyznam. Z fesenych
lokalit sem zasahuji tato Uzemi A-Z1-1, A-Z1-2, A-Z1-3, A-Z1-4, A-Z1-5, A-21-6, A-Z1-7.

Vsude tam, kde se fesené lokality dotykaji VKP ze zakona — vodnich tok( a ploch, les(
apod., znamena to zvyseny dlraz na bezpodminecné dodrzovani prislusnych
vodohospodarskych a hygienickych predpisa (tyka se lokalit A-Z1-6, A-Z1-9, A-Z1-10, kde je
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ale predmétem feseni pravé pIné akceptovani prvkd USES, resp. doplnéni prvkd USES o dalsi
zelen).

Na uzemi obce nejsou vymezeny Zadné narodni kulturni pamatky ani pamatkova
ochranna pasma. Vzhledem ke stavu, kdy je celé Uzemi Stfedoceského kraje obecné
povazovano za Uzemi s archeologickymi ndlezy, jsou vSechna navrhovana uzemi timto
stavem dotcena.

VétSinou jde o UAN kategorie Il a Ill (tj. Gzemi, na némZ dosud nebyl pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale urcité indicie mu nasvédcuji nebo byl prokazan
zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi 51 — 100 % pro
kategorii Il respektive 50% pro kategorii lll). S ohledem na vyznam lokalit je nutné povaZovat
celé feSené Uzemi za potencialni oblast archeologického zajmu (jako Uzemi s
archeologickymi nalezy). Na podkladé uvedeného je tfeba postupoval ve smyslu zak.
€.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni.

Ac) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Acl) Urbanisticka koncepce

Jednotlivé zdméry (ndvrhy) nejsou v kolizi se zaméry platné UPD ani s celkovou
urbanistickou koncepci. Beze zmény z(stdva zakladni funkéni ¢lenéni izemi, koncepce
dopravni obsluhy, jako? i zékladni koncepéni systémy technické infrastruktury. Resené
lokality predstavuji v celkovém kontextu vétSinou dilci zasahy bez zasadniho vlivu na
celkovou strukturu. Vyjimku tvori pouze lokality A-Z1-9, A-Z1-10, A-Z1-12 a A-Z1-15, které
¢astecné méni plosné usporadani obce. Jejich zafazenim do Uzemniho planu budou nékteré
koncepcni zdsady podporeny (napf. zkompaktnéni rodinné zastavby v Tisové), korigovany
(zastavba ve Vysoké Peci) nebo pfispéji k zajisténi funkceschopnosti (vymezeni
komunikaénich ploch v misté ndvaznosti stavajicich a navrhovanych obytnych Uzemi), z¢asti
se jednd o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem — lokalita A-Z1-11).

Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsiteni zastavitelného Uzemi je navrzeno u lokalit A-Z1-1, A-Z1-2, ¢astecné A-Z1-3,
A-Z1-5, ¢astecné A-Z1-7, A-Z1-9, A-71-10, A-Z1-11, A-Z1-12, A-Z1-13, A-Z1-14, A-Z1-15, A-Z1-
16.

Ostatni zaméry nevyzaduiji rozsifeni zastavitelnych ploch:

- ¢ast Uzemi lokality A-Z1-3 je soucdsti Uzemi obytného;

- Uzemi lokality A-Z1-6 se funkéné méni z Gzemi volné krajiny (louky) na Uzemi obytné;
- ¢ast uzemi lokality A-Z1-7 se funkéné méni z Uzemi vyroby nerusici na Uzemi obytné;
- Uzemi lokality A-Z1-8 se funkéné meéni z Uzemi rekreace a sportu na Uzemi obytné;
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- Upravy funkénich ploch zelené (transformace stavajicich ploch volné krajiny (pole, louky) na
plochy verejné zelené - plochy u lokality A-Z1-9.

Ac3) Vymezeni ploch prestavby

V blizkosti feSenych lokalit se nenachazi zadné tzv. brownfields.

Ac4) Systém sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené ani jeho vymezeni nebude Zadnym feSenym
zamérem zmény €. 1 zdsadné ménéno. V souvislosti s feSenim navrhované lokality A-Z1-9
dochazi k ndvrhu vymezeni novych ploch uréenych pro sidelni zeler (vefejna zelen) a

pozadavku na vybudovani novych liniovych prvki sidelni zelené (aleje) a to v lokalitach A-Z1-
9, A-Z1-10, A-Z1-12, A-Z1-13, A-Z1-14, A-Z1-15.

Ac5) Seznam lokalit feSenych zménou ¢. 1

Cislo Eislo Priblizni Stavajici
lokality . Katastralni | Identifikace | rozsah Navrhovana
v Iok’allty uzemi pozemku uzemi ste!v dle zména

, . | vnavrhu UPO

zadani (ha)

1 A-Z1-1 | Bohutin 337/1 0,7165 | ZPF Uzemi
606685 obytné

2 A-Z1-2 | Bohutin 250/29, 0,967 ZPF Uzemi
606685 352/1, 352/24 obytné

3 A-Z1-3 | Bohutin 360/4,360/5, | 0,3705 | ZPF Uzemi
606685 364/6 obytné

4 A-21-4 Bohutin 330, 332, 0,3545 ZPF Uzemi
606685 321/1 obytné

5 A-Z1-5 Vysoka 235/5,235/4 | 0,2495 | ZPF Uzemi
Pecu obytné
Bohutina
606707

6 A-Z1-6 | Bohutin 185/5, 0,7227 | ZPF Uzemi
606685 185/21, obytné

185/6, 725/1

7 A-Z1-7 | Vysoka 258,264/1, | 0,8402 | Vlyroba Uzemi
Pecu 264/5, 264/4 nerusici obytné
Bohutina
606707

8 A-Z1-8 | Vysoka 148 1,585 Sport a Uzemi
Pecu rekreace | obytné
Bohutina
606707
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9 A-Z21-9 Vysokd 128/1,128/3, | 2,6977 ZPF Uzemi
Pecu 128/10, (2,1,75 obytné —
Bohutina 1;%?7 l?a - Cdst
606707 98/34, 128/9 uzemi VeFejna’
obytné, zelen - ¢dst
0,5902
ha —
vefejna
zeleri)
10 A-Z1-10 | Vysoka 121, 116/1- 1,632 ZPF Uzemi
Pec u /2,116/6-/13, obytné
Bohutina | L6/44-/45
116/67-/72
606707
11 A-Z1-11 | Tisové u 182,820/5, | 0,5009 | ZPF —¢&dst | Uzemi
Bohutina 2?2/‘1"2816/2' Ostatni obytné
606693 Slgjz' : plochy -
816/13, 822, cast
825/1 Zastavéné
plochy a
nadvofi -
Cdst
12 A-Z1-12 | Tisové u 1014/1-/4, 2,5380 | ZPF Uzemi
Bohutina ;(2’85532(1)2;(1)' obytné
606633 819/2, 1013,
1001/1,
1001/2, 1002
13 A-Z1-13 | Tisovau 1059, 1058 0,4927 | ZPF Uzemi
Bohutina obytné
606693
14 A-Z1-14 | Tisovau 1060, 1061 0,5671 ZPF Uzemi
Bohutina obytné
606693
15 A-Z1-15 | Tisové u 509,510/1, | 3,5683 | ZPF Uzemi
Bohutina ?825 12 1 obytné
606653 516, 50'8/3, ’
508/8, 508/5,
867, 866,
508/4, 863,
508/14,
508/12,
861/1, 861/3,
508/3
16 A-Z1-16 | Tisova u 768 0,1750 ZPF Uzemi
Bohutina obytné

606693
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Ad) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Zménou €. 1 nedojde k podstatnému zasahu do koncepce verejné infrastruktury.
Charakter reSenych zaméri predstavuje v nékolika pfipadech vymezeni novych funkcnich
ploch i rozsiteni vesmés jiz ploch stabilizovanych, zbytek tvofi funkéni zmény v
zastavitelném Uzemi. Rozsah zamér( nevyvoldva zasadni naroky na feseni verejné
infrastruktury typu verejna obc¢anska vybavenost.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury jsou v nasledujicich podkapitolach
k jednotlivym druhGm infrastruktury uvedeny pozndmky pouze u lokalit, jichZ se dana
problematika tyka.

Ad1) Doprava

Z hlediska dopravy jsou v rdmci ndvrhu zmény €. 1 stanoveny pouze pozadavky na
dopravni napojeni navrzenych lokalit doplnéné pro nékteré lokality regulativy tykajicimi se
Site Ci tras obsluznych komunikaci.

Zvlastni pozadavky na dopravu v klidu nejsou uplatnény pro zaddnou lokalitu.

Celé uzemi obce Bohutin lezi v ochranném pasmu letisté a radiolokacniho prostfedku
pro letisté Pribram (Dlouhd Lhota), s vymezenim podle podklad(i Ministerstva obrany,
odboru vojenského letectvi. Vzhledem k charakteru jednotlivych zdmérQ v fesSenych
lokalitdch z toho nevyplyvaji Zadna zvlastni omezeni.

Ad2) Vodni hospodarstvi

Kromé pozadavku na zajisténi zasobovani navrzenych lokalit se jiné pozadavky
nestanovuji. Predpokladané naroky na pfipojeni vodovodu a odkanalizovani jsou Umérné
stavajicim vedenim. Pro vSechny lokality plati, Ze napojeni na vodovod i kanalizaci bude
odpovidat koncepci navrzené v platném tzemnim planu.

Navrzené lokality nejsou ve stfetu se stavajicimi ani navrzenymi koridory.

Ad3) Energetika

Elektrickd energie

V oblasti zasobovani elektfinou plati obdobné totéz jako u vodniho
hospodarstvi, tzn., Ze naroky na pfipojeni jsou Umérné stavajicim vedenim. Kromé zajisténi
zasobovani navrzenych lokalit se jiné poZadavky nestanovuji. Navrzené lokality nejsou ve
stfetu se stavajicimi ani navrzenymi koridory.

Zdsobovadni plynem
Obdobné bez zvlastnich poZzadavkl na zajisténi zasobovani navrzenych lokalit.

Navrzené lokality nejsou ve stfetu se stavajicimi ani navrzenymi koridory.

10
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Ad4) Odpadové hospodarstvi

Pro vSechny feSené lokality obecné plati, Ze likvidace odpad( bude feSena
standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné normy.

Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti apod.

Ael) Usporadani krajiny v¢. vymezeni ploch

Zména €. 1 méni usporadani krajiny. Jsou navrZeny tyto zmény (které se ale tykaji
ploch zelené v ramci navrhu zastavitelného Uzemi):

- Lokalita A-Z1-9 — ¢ast Uzemi navrZena pro vyuziti jako verejna zelen;

U vétSiny lokalit dochazi k zadsahu do ploch volné krajiny (ZPF) pro rozsifeni
zastavitelného uzemi. Vétsinou jde o doplnéni stavajici zastavby RD. Tyto zdméry svym
charakterem nebudou predstavovat zasadni naruseni, nebot jde o logické doplnéni zastavby
ve vazbé na zastavéna Uzemi sidel. V okrajovych ¢astech lokalit bude vyZadovano reseni
zelené formou pash nebo skupin dfevin po obvodu (i v ramci pozemk RD) tak,
aby se nova zdstavba harmonicky zaclenila do krajinného kontextu. V nékterych lokalitach
bude poZzadovano vybudovani prvki liniové zelené (aleje), které vhodné doplni navrhovanou
zastavbu a napomohou zaclenéni této zastavby do krajiny.

Ae2) USES

Navrh lokdIniho USES byl feden v rdmci platného Gzemniho planu. Pozadované
zachovéni a ochrana pFirodé blizkych Gzemi (ktera tvofi patefni systém USES) je Fe$enim
zmény respektovano.

NavrZzené lokality nejsou v kolizi s Uzemnim systémem ekologické stability.

Ae3) Prostupnost krajiny

Rozsiteni zastavitelného Uzemi, k némuz dochdzi zménou €. 1, nebude mit podstatny
vliv na prostupnost krajiny.

Aed) Protierozni opatieni
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

Vzhledem k charakteru resenych zaméra je navrh protieroznich opatreni v ramci
zmény €. 1 u vétSiny lokalit bezpfedmétny. V pripadé nékterych lokalit (A-Z1-9 a A-Z1-10)
uréenych pro rozptylenou zédstavbu RD dojde zastavbou pozemk(l a ozelenénim zahrad ke
zlepseni poméri ve vztahu k moznym eroznim vliviim. Navic bude soucdsti feseni ve vyse
uvedené lokalité A-Z1-9 i navrh zfizeni navazujiciho zeleného pasu oddélujiciho obytné
uzemi od VKP a LBC. Obdobné bude na protierozni opatfeni dbano i v pfipadé jinych
potencialnich ohrozeni.

Ae5) Ochrana pred povodnémi

Obec ma zpracovany povodniovy plan, je vyhlaseno zaplavové Uzemi Litavky Qiqo, do
néhozZ nezasahuje Zaddnd z navrzenych lokalit. Regulativy pro nové lokality stanovi pozadavek
nezvySovani odtoku povrchovych srazkovych vod z feSenych lokalit nad Unosnou miru a
soucasné dodrzovani dalSich opatreni, jejichz icelem bude omezeni rizika povodrového
nebezpeci (zadrZzovani privalovych vod v retencich, vsakovani apod.).

Aeb) Rekreace

Predmét zmény €. 1 se tyka rekreace pouze v pripadé lokality A-Z1-8, kde dochazi ke
zméné stdvajiciho funkéniho vyuziti z Gzemi sportu a rekreace na Uzemi obytné.

Ae7) Dobyvani nerostt

Ochrana lozZisek nerostnych surovin: Na uzemi obce se vyskytuji poddolovana dzemi.
Redend Uzemi A-Z1-4 (&ast), A-Z1-5 a3 A-Z1-8, A-Z1-9 (&ast), A-Z1-10 (&ast), A-Z1-11, A-Z1-12
(€ast) a A-Z1-15 (cast) lezi na poddolovaném Uzemi. Z této skutecnosti vyplyvd povinnost
postupovat v souladu s hornim zakonem.

Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

NavrZzena zména stanovuje pro resené lokality funkéni regulaci v souladu s
kategoriemi ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti (dle platného tzemniho planu). Podrobné;jsi
regulativy jednotlivych ploch jsou uvedeny v pasportech ploch (lokalit).

Pro Uzemi obce z(stava v platnosti regulace dle obecné zavaznych vyhlasek o zavazné
¢asti uzemniho planu obce.

Ve smyslu nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. budou ménéné ¢asti OZV
nahrazeny opatfenim obecné povahy.2

2 pozn. Opatreni obecné povahy je spravnim aktem s konkrétné urcenym predmétem (vztahuje se tedy k urcité konkrétni
situaci) a s obecné vymezenym okruhem adresdti. Opatreni obecné povahy nemdZe byt ani pravnim predpisem ani
individudlnim rozhodnutim. NemuZe nahrazovat podzdkonnou normotvorbu ani nad rdmec zdkona stanovovat nové
povinnosti; slouZi toliko ke konkretizaci jiZ existujicich povinnosti vyplyvajicich ze zdkona.
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

Zména ¢. 1 navrhuje v prislusnych lokalitach tyto kategorie ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (funkce):

- obytné uzemi
- verejnd zelen

13



Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-Z21-1

BOHUTIN

PLOCHA LOKALITY:
0,72 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny jihovychodni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- doprava: nova obsluzna komunikace ukoncena v lokalité €. 1 ,,slepé&”, uliéni prostor Sifky min. 8,0
m veden pfi jihozapadni hranici lokality;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-2

BOHUTIN

PLOCHA LOKALITY:
0,97 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny jihovychodni az jizni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
prevazné rodinnymi domy, zapadné od lokality se nachazi sportovné rekreacni zafizeni obce
(koupalisté, hristé);

NAVRH:

- zadvazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- doprava: nova obsluznd komunikace ukoncéena v lokalité ¢. A-Z1-2 ,slepé”, Sitka uli¢niho prostoru
min. 8,0 m;

- technické vybaveni: Napojeni na stdvajici inzenyrské sité nebo jejich prodlouzeni do lokality.
Vytapéni elektrickou energii alt. Plynem;

- civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektl

- povinnost zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty ve sméru severo-jiznim v Sifi min. 4,0 m.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-Z21-3

BOHUTIN

PLOCHA LOKALITY:
0,37 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny jihovychodni svah aZ rovina;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
prevazné rodinnymi domy doplnénymi o bytové domy, vychodné od lokality ¢.A-Z1-3 stdvajici
zemédélsky areal;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité doplnit uli¢ni prostor o plochy izolaéni zelené podél vychodni hranice lokality;

, aby tak mohlo

~

- doprava: nova obsluznd komunikace nebude ukoncéena v lokalité ¢. A-Z1-3 ,slepé
dojit k postupnému propojeni stavajici obytné zastavby severné od feseného Uzemi se stdvajici a
navrhovanou zastavbou jihovychodné od lokality A-Z1-3 (lokalita A5) a propojeni téchto tGzemi se
stavajici komunikacni siti obce, Sitka uli¢niho prostoru min. 9,0 m, komunikace vedena pfi vychodni
hranici lokality A-Z1-3;

- vramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude poZadovana hlukova studie, kterd prokaze
splnéni hygienickych limitQ hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 25%

- min. plocha zelené : 65%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA

LOKALITA
NAVRH
BOHUTIN
PLOCHA LOKALITY:
0,35 ha
FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi
STAV:

Popis lokality: mirny jihovychodni svah azZ rovina;
Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi vtéto casti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- doprava: nova obsluzna komunikace pfi jihovychodni hranici lokality, Sitka uli¢niho prostoru 10,0
m, uli¢ni prostor doplnén o alej, vyhledové propojeni s lokalitami A-Z1-5 a A-Z1-7;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouZeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objekt(.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-Z21-5

VYSOKA PEC

PLOCHA LOKALITY:
0,25 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny jihovychodni svah aZ rovina;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- doprava: nova obsluzna komunikace pfi jihovychodni hranici lokality, Sitka uliéniho prostoru 10,0
m, uli¢ni prostor doplnén o alej, vyhledové propojeni s lokalitami A-Z1-5 a A-Z1-7;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouZeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom{ - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-6

BOHUTIN

PLOCHA LOKALITY:
0,72 ha

FUNKCNi REGULACE:
Plochy obytné smisené

STAV:

Popis lokality: severni svah az témér rovina;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
prevazné rodinnymi domy, severozdpadné od lokality A-Z1-6 stdvajici individudlni rekreacni
zastavba;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité nutno pfi vystavbé objektl pro bydleni prokazat splnéni limitl stanovenych nafizenim
vlady €. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci;

- podminkou realizace vystavby je zruSeni stavebni uzavéry ze dne 25.05.1993 v doteném Uzemi;
plochy dotéené stavebni uzavérou lIze vyuzit do doby ukonceni platnosti tohoto opatfeni pouze na
plochy zahrad u RD;

- doprava: nova obsluznd komunikace navaze na stdvajici dopravni infrastrukturu, sifka ulicniho
prostoru 10,0 m;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom{ - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 25%

- min. plocha zelené: 65%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

TRANSFORMACNI
LOKALITA
NAVRH

A-21-7

VYSOKA PEC

PLOCHA LOKALITY:
0,84 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny jihovychodni svah aZ rovina;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité bezpodmineéné zachovat beze zmény prvky USES, doplnit je o plochy izola¢ni zelené na
severovychodnim okraji ploch pro bydleni;

- v lokalité nutno pfi vystavbé objekt( pro bydleni prokazat splnéni limitd stanovenych nafizenim
vlady ¢. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;

- doprava: nova obsluznd komunikace ve sméru JZ-SV sleduje parcelu ¢. 264/5 tak, aby bylo
umoznéno propojeni do lokality B5; Sifka ulicniho prostoru 10,0 m (plati jak pro , patefni“ trasu ve
sméru JZ-SV, tak pro uli¢ni prostor podél jizniho okraje lokality A-Z1-7 navazujici na stavajici
zastavbu);

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom{ - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 25%

- min. plocha zelené: 65%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

TRANSFORMACNI
LOKALITA
NAVRH

A-21-8

VYSOKA PEC

PLOCHA LOKALITY:
1,59 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny severozdpadni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité bezpodmine&né zachovat beze zmény prvky USES a VKP, stavajici alej podél silnice 1/18
zUstane zachovana;

- v lokalité nutno pfi vystavbé objekt( pro bydleni prokazat splnéni limitd stanovenych nafizenim
vlady ¢. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pfed nepftiznivymi Ucinky hluku a vibraci;

- doprava: novd obsluznd komunikace nebude ukonéena slepé a nebude napojena na stavajici
silnici 1/18, Sitka uli¢niho prostoru min. 8,0 m;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-9

VYSOKA PEC

PLOCHA LOKALITY:
2,70 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné Uzemi, verejna zelen

STAV:

Popis lokality: mirny vychodni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
prevazné bytovymi domy, zdpadné od lokality A-Z1-9 jsou umistény fadové gardze, jizné stdvajici
individualni rekreacni zastavba (chaty a zahradni domky) a verejné vybaveni obce;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité bezpodmine¢né zachovat beze zmény prvky USES a VKP, doplnit je o plochy izola¢ni
zelené v severni a vychodni ¢asti lokality A-Z1-9;

- doprava: nova obsluzna komunikace nebude ukoncena slepé; Sitka ulicniho prostoru 10,0 m;
komunikace pfi jiznim okraji lokality bude doplnéna o alej;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objekt(;

- povinnost zabezpedit prostupnost Uzemim pro pési a cyklisty ve sméru severojiznim i
vychodozdpadnim v minimalni Sifce 4,0 m.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
- pozadavek na zpracovani regulacniho planu pro lokalitu A-Z1-9
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-10

VYSOKA PEC

PLOCHA LOKALITY:
1,63 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné Uzemi, verejna zelen

STAV:

Popis lokality: mirny zdpadni svah az rovina;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uzemi vtéto casti obce je tvoreno
prevazneé stavajici individualni rekreacni zastavbou (chaty a zahradni domky);

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 30 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité bezpodmine¢né zachovat beze zmény prvky USES a VKP, doplnit je o plochy izola¢ni
zelené v severni ¢asti lokality A-Z1-10;

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup obytné zastavby od hranice lesniho
pozemku mensi nez 30 m;

- na zakladé individualniho posouzeni mlzZe byt odstup pro zachovani volné plochy od hranice
lesniho pozemku mensi nez 10 m.

- doprava: nova obsluzna komunikace nebude ukoncena v lokalité A-Z1-10 ,slepé&”, Sitka uili¢niho
prostoru min. 10,0 m;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektl

- povinnost zabezpedit prostupnost Uzemim min. na jednom misté pro pési a cyklisty ve sméru
vychodozdpadnim v minimalni Sifce 4,0 m;

- ploty u RD budou pro obojzivelniky a plazy migracné prostupné, nebudou realizovany
nepropustné zdi a vysoké podezdivky

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
- pozadavek na zpracovani regulacniho planu pro lokalitu A-Z1-10
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-Z21-11

TISOVA

PLOCHA LOKALITY:
0,50 ha

FUNKCNi REGULACE :
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: severozapadni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- doprava: nova obsluznad komunikace ukoncena v lokalité A-Z1-11 ,slepé”;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouZeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- na zakladé individudiniho posouzeni miZe byt odstup obytné zastavby od hranice lesniho
pozemku mensi nez 30 m;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup pro zachovani volné plochy od hranice
lesniho pozemku mensi nez 10 m;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
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ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-12

TISOVA

PLOCHA LOKALITY:
2,54 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: zdpadni az jihozdpadni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité realizovat podél jejiho jihovychodniho okraje alej jako vyznamny krajinny prvek;

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- doprava: nova obsluzna komunikace pfi jihovychodni hranici lokality, Sitka uli¢niho prostoru 10,0
m, uli¢ni prostor doplnén o alej, vyuZitim stavajici mistni obsluzné komunikace dojde k propojeni
s lokalitami A-Z1-13 a A-Z1-14; rozSifeni a Uprava komunikaci pfi vychodnim a severovychodnim
okraji lokality A-Z1-12, Sitka uli¢niho prostoru 10,0 m;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- na zakladé individudlniho posouzeni mulze byt odstup obytné zastavby od hranice lesniho
pozemku mensi nez 30 m;

- na zakladé individualniho posouzeni mlZe byt odstup pro zachovani volné plochy od hranice
lesniho pozemku mensi nez 10 m;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objekt(.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 20%

- min. plocha zelené: 70%

Poznamka:
- pozadavek na zpracovani Uzemni studie pro lokalitu A-Z1-12
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ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-Z21-13

TISOVA

PLOCHA LOKALITY:
0,49 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:
Popis lokality: mirny vychodni svah az rovina;
Charakter stavajiciho okoli lokality: bez stavajici zastavby v okoli;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité bezpodminecéné zachovat beze zmény prvky VKP;

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- doprava: nova obsluzna komunikace pfi jihovychodni hranici lokality, Sitka uliéniho prostoru 10,0
m, uliéni prostor doplnén o alej, vyuzitim stdvajici mistni obsluzné komunikace dojde k propojeni
s lokalitami A-Z1-12 a A-Z1-14;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouZeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup obytné zastavby od hranice lesniho
pozemku mensi nez 30 m;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup pro zachovani volné plochy od hranice
lesniho pozemku mensi nez 10 m;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom{ - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 15%

- min. plocha zelené: 75%

Poznamka:
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ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-14

TISOVA

10

PLOCHA LOKALITY:
0,57 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny severni a severovychodni svah az rovina;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
individualni rekreacni zastavbou (chaty a zahradni domky);

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- doprava: nova obsluzna komunikace pfi jihovychodni hranici lokality, Sitka uli¢niho prostoru 10,0
m, uliéni prostor doplnén o alej, vyuzitim stavajici mistni obsluzné komunikace dojde k propojeni
s lokalitami A-Z1-12 a A-Z1-13;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouZeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup obytné zastavby od hranice lesniho
pozemku mensi nez 30 m;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup pro zachovani volné plochy od hranice
lesniho pozemku mensi nez 10 m;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objektd.

- smérné regulativy:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom{ - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 15%

- min. plocha zelené: 75%

Poznamka:
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ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-Z21-15

TISOVA

10

PLOCHA LOKALITY:
3,56 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny severovychodni az jihozdpadni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 35 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- v lokalité bezpodminecné zachovat beze zmény prvky VKP, pfi jiznim okraji lokality vysadit alej
v ramci nové komunikace;

- nutny odstup obytné zastavby v plochach PUPFL a to 30,0 m od hranice lesniho pozemku;

- doprava: nové obsluzné komunikace pfi jiznim a severnim okraji lokality A-Z1-15 doplnéné o
,paterni ,, komunikaci ve sméru severojiznim spojujici obé tyto komunikace (,jizni“ a ,severni),
Sitka komunikaci 10,0 m (,,patefni“ ¢asti komunikace) a 8,0 m (,,obsluzné” ¢asti komunikace);

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouzeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- na zakladé individudlniho posouzeni mlze byt odstup obytné zastavby od hranice lesniho
pozemku mensi nez 30 m;

- na zakladé individualniho posouzeni mlZe byt odstup pro zachovani volné plochy od hranice
lesniho pozemku mensi nez 10 m;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objekt(.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 15%

- min. plocha zelené: 75%

Poznamka:
- pozadavek na zpracovani Uzemni studie pro lokalitu A-Z1-15

28
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ROZVOJOVA
LOKALITA
NAVRH

A-21-16

TISOVA

10

PLOCHA LOKALITY:
0,16 ha

FUNKCNi REGULACE:
obytné uzemi

STAV:

Popis lokality: mirny severovychodni svah;

Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné uUzemi v této cdasti obce je tvoreno
rodinnymi domy;

NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 40 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim);

- doprava: nova obsluzna komunikace pfi jihovychodnim okraji lokality A-Z1-16 Sirky 8,0 m;

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ. sité nebo jejich prodlouZeni do lokality. Vytapéni
elektrickou energii alt. plynem;

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi
objekt(.

- smérné regulativy:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych;

- max. zastavénost parcely: 15%

- min. plocha zelené: 75%

Poznamka:
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Ag) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

V souvislosti s feSenymi zaméry zmény ¢. 1 se nenavrhuji Upravy ve vymezeni verejné

prospésnych staveb.

Zaméry zmény €. 1 nevyzaduji asanacni opatreni.

Ah) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zména €. 1 zadné takové verejné prospésné stavby nenavrhuje.

Ai) Udaje o po¢tu listt tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova C€ast (A) zmény €. 1 obsahuje 31 stran formatu A4), graficka ¢ast (B)

obsahuje 1 vykres A4, 4 vykresy A3, odlivodnéni zmény Uzemniho planu (C) obsahuje 18
stran formatu A4, graficka ¢ast odivodnéni zmény (D) obsahuje 3 vykresy A3. Graficka ¢ast je
pfipojena za textovou ¢ast zmény.

planu.

Aj) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zména €. 1 vymezuje nasledujici plochy dzemnich rezerv.:

plocha mezi navrhovanymi lokalitami A-Z1-1 a A-Z1-2

plocha mezi lokalitami A-Z1-4 a A-Z1-5

plocha mezi lokalitami A-Z1-5 a A-Z1-7

plocha v Sifce navrhované lokality A-Z1-16 podél stavajici zastavby az k silnici Tisova-
Vysoka Pec

Ak) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlty pro pofizeni Uzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci Cinnosti

Zména ¢. 1 vymezuje lokality A-Z1-12 a A-Z1-15 vyzadujici provéreni zemni studii.

Al) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulac¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,

Zména ¢. 1 vymezuje lokality A-Z1-9 a A-Z1-10 vyZadujici zpracovani regula¢niho

Am) Stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizace)
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Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

Zména ¢. 1 nevymezuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci), etapizace vystavby bude
stanovena pro lokalitu A-Z1-15 v rdmci zpracovani Uzemni studie.

An) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ao) Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

V rdmci zmény ¢. 1 se takové lokality nevymezuiji.
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B. GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU?

B1.  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (orientacni schéma s prehledem lokalit
1:15000)

B2. Hlavni vykres — vyfezy pro lokality feSené zménou ¢. 1 (méf. 1 : 5 000) — list
legendy a 3 vyrezy ozn. | -l

Pozn.: Viykres zmén technické infrastruktury neni obsaZen, nebot Zménou ¢. 1 nedochdzi
k zdsadnim upravdm technické infrastruktury.

* pozn.: Ke zméné uzemniho pldnu obce se vztahuje ustanoveni § 188 odst. 4. zdk. ¢ 183/2006 Sb. (stavebni zdkon). Ze znéni
tohoto ustanoveni vyplyvd, Ze nelze aplikovat novy stavebni zdkon na obsah zmény. Ustanoveni pouze narizuje postupovat
podle nového stavebniho zdkona pri projednadni a vyddni navrhu zmény. Po obsahové strance musi zména vychdzet

z plvodni uzemné planovaci dokumentace, s respektovdnim principt jejiho vyddni formou opatreni obecné povahy, tj.
zména musi byt délena na vlastni zménu, obsahujici pokyny pro rozhodovdni v tuzemi nebo pofrizovdni requlacniho pldnu;
druhou &dst tvoii odtvodnéni. Skladba a obsah vykresti proto odpovidd pivodni UPD.
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C. TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ca) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi,
vcetné souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené Viddou CR (usneseni vlady €. 929 ze
dne 20. 7. 2009) feSené Uzemi nezasahuje do Zadné rozvojové oblasti, ani jim neprochazi
zadnd rozvojova osa. Z tohoto obecného koncepéniho dokumentu nevyplyva pro reseni
zmény €. 1 Zzadny konkrétni pozadavek.

Z nadFazené Gzemné planovaci dokumentace existuje v souc¢asné dobé Uzemni pldn
velkého uzemniho celku okresu Pfibram (zprac. Ing. arch. Jifi Haloun), schvaleny dne 12. 6.
2002 (vyhlaska Stfedoceského kraje €. 1/2002 - o zavazné ¢asti UPN VUC okresu Pfibram).
Vefejné prosp&iné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v UPN VUC nebudou
Fedenou zménou dotéeny. Z této nadfazené UPD nevyplyvaji pro fe$eni zmény 7adné zvlastni
pozadavky. UPD obce a okresu jsou vzajemné kompatibilni.

Zména €. 1 UPO Bohutin je rovné? zpracovana v souladu s ndvrhem zadani Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (schvaleno 18.6.2008, ¢.usn. 38-26/2008/ZK).

Pro zménu ¢.1 UPO Bohutin vyplyvaji pozadavky z politiky Gzemniho rozvoje 2006.
Ochranu nezastavitelného uzemi nelze dle kapitoly 2., ¢isla 2.2, odst. 22 zménou zajistit.

UPO Bohutin byl schvélen zastupitelstvem obce dne 09.06.2006. Soubor zmény ¢.1
UPO Bohutin navazuje na tento schvaleny tzemni plén z roku 2006.

Cb)  Udaje o spInéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz Gdaje o splnéni
pokyni pro zpracovani navrhu

Vsechny pozadavky vyplyvajici z vysledné verze zaddni, schvaleného Zastupitelstvem
obce Bohutin dne 22. zafi 2009 byly navrhem Feseni zmény €. 1 splnény (- viz
samostatné vyhodnoceni).

Cc) Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych dusledkl tohoto feseni, zejména ve vztahu k
rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Hlavnim cilem uzemniho planu obce (a tedy i zmény Gzemniho planu), potazmo
uzemniho planovani jako takového, je harmonicky rozvoj uzemi. Cestou k dosazeni tohoto
cile je vzdjemna koordinace jeho jednotlivych slozek pti souc¢asném respektovani optimalni
prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych hodnot.

Cilem Fedeni zmény ¢.1 UPO Bohutin je zajistit soulad nového rozvojového zaméru
obce se stavajicim izemnim pldnem. Soubor zmén je feSen v méritku 1:5000, ve kterém je
zpracovan platny Uzemni plan. Samotny Uzemni plan a jeho zména jsou ndastrojem
samospravy obce a maji byt pro ni pomocnikem pfi rozhodovani v konkrétnich pfipadech, at
uz se jednad o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni operativu.

Lokalita A-Z1-1 (k.u. Bohutin, plocha 0,72 ha):
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Jednd se o zménu funkéniho vyuziti Gzemi v nezastavitelném Uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkcni vyuziti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — zemi obytné.

Lokalita organicky navazuje na stavajici osamocenou zastavbu v Uzemi a vytvari

s touto zdstavbou kompaktni celek. Dlvodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho
rozvoje v okrajové ¢asti obce s vyhledovym propojenim s lokalitou A-Z1-2 a stavajici
obytnou zdstavbou v této ¢asti obce. Podminkou vystavby bude dodrzeni
prostorovych a plosnych regulativl, umoznujici vystavbu venkovského charakteru
v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-1 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovana celd plocha Uzemi dand zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-2 (k.u. Bohutin, plocha 0,97 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuziti Uzemi v nezastavitelném tzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — dzemi obytné.

Lokalita organicky navazuje na stavajici zastavbu v Uzemi a vytvafi s touto zastavbou
kompaktni celek. Dvodem pofizeni zmény je umoZnéni dalSiho rozvoje v okrajové
Casti obce s podminkou zachovani prlichodnosti Uzemim a to idealné pfi
jihozapadnim okraji lokality v navaznosti na stavajici Gzemi obytné. Podminkou
vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativl, umoZnujici vystavbu
venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-2 bude rozsifeno zastavitelné izemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovdna celd plocha Uzemi dana zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-3 (k.. Bohutin, plocha 0,37 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuZiti Uzemi v nezastavitelném Uzemi obce s ¢asti
plochy v zastavitelném Uzemi a to na Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni
vyuZziti — pole/louky, navrhované funkéni vyuZiti — Gzemi obytné.

Lokalita organicky navazuje na stavajici zastavbu v Uzemi a vytvafi s touto zastavbou
kompaktni celek. Dvodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v této ¢asti
obce s podminkou vybudovani vhodného komunikacniho propojeni stavajici a
navrhované zastavby lezici severozapadné a jihovychodné od této lokality a
umoznujici zokruhovani stavajici dil¢i dopravni sité v daném uzemi. Dopravni
propojeni je nutno realizovat pfi severovychodnim okraji lokality s podminkou
vybudovani izola¢ni aleje v tomto prostoru, oddélujici fesené uzemi od zemédélského
aredlu leziciho severovychodné od feseného Uzemi. Podminkou vystavby bude
dodrzZeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici vystavbu venkovského
charakteru v okrajové casti obce a soucasné prokazani, Ze uvazovana obytna zastavba
splriuje limity stanovené nafizenim vlady €. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Dil¢i zménou A-Z1-3 bude rozsifeno zastavitelné tzemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovana celd plocha Uzemi dand zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.
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Lokalita A-Z1-4 (k.u. Bohutin, plocha 0,29 ha):

Jedna se o zménu funkéniho vyuZziti Uzemi v nezastavitelném Uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — izemi obytné.

Lokalita organicky navazuje na stavajici zastavbu v Uzemi a vytvafi s touto zastavbou
kompaktni celek. Divodem poftizeni zmény je umoznéni dalsiho rozvoje v okrajové
Casti obce s podminkou zachovani dostatecné plochy na vhodné rozsifeni a Upravu
stdvajiciho komunikaéniho propojeni zastavby lezici jihozapadné a jihovychodné od
této lokality a umoziujici vyhledové propojeni lokalit A-Z1-4, A-Z1-5, A-Z1-7 véetné
stdvajiciho obytného Uzemi jihovychodné od lokality A-Z1-5. Podminkou vystavby
bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativ(i, umoznujici vystavbu venkovského
charakteru v okrajové casti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-4 bude rozsifeno zastavitelné Uzemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovana celd plocha Uzemi dand zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-5 (k.u. Vysoka Pec u Bohutina, plocha 0,25 ha):

Jedna se o zménu funkéniho vyuZziti Uzemi v nezastavitelném Uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkcni vyuziti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — dzemi obytné.

Lokalita sice predstavuje solitérni plochu, kterd vybiha do krajiny, ale navazuje na
obytné Uzemi leZici jihovychodné. Navrhem je znaéné regulovana plvodni plocha
zahrnutd do zadani zmény ¢.1 UPO Bohutin a to tak, aby vyhledové bylo mozné volné
propojit lokality A-Z1-4 a A-Z1-7 a stavajici obytné Uzemi leZici jihovychodné.
Dlvodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v okrajové ¢asti obce

s podminkou zachovani dostatecné plochy na vhodné rozsifeni a Upravu stavajiciho
komunikacniho propojeni stavajici zastavby leZici jihozapadné a jihovychodné od této
lokality a umoznujici vyhledové propojeni lokalit A-Z1-4, A-Z1-5, A-Z1-7 véetné
stavajiciho obytného Uzemi jihovychodné od lokality A-Z1-5. Podminkou vystavby
bude dodrzeni prostorovych a ploSnych regulativ(i, umoznujici vystavbu venkovského
charakteru v okrajové casti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-5 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dand zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-6 (k.u. Bohutin, plocha 0,72 ha):

Jednd se o0 zménu funkéniho vyuziti Uzemi v zastavéném Uzemi obce.

Stavajici funkéni vyuziti — pole/louky, navrhované funkéni vyuziti — Gzemi obytné.
Lokalita je tvofena volnou krajinou a je vymezena na severozdpadé a zapadé linii
zatopového Uzemi Qi @ Na JV potom stavaijici silnici 1/18, ¢ast zemi je dotéena
stavajici stavebni uzavérou. Lokalita je rozdélena na dvé nestejné velké plochy a to
plochu mensi (jizni) pfti silnici I/18 a plochu vétsi (severni) pfiléhajici k hranici
zatopového Uzemi. Plocha jizni je plochou podminéné vyuzitelnou pro dany zamér
(hlukova zatéz ze silnice 1/18, stavebni uzavéra). Obec souhlasi s navrzenou zménou,
nebot je zde snaha z jeji strany tuto dosud zanedbanou a v podstaté nedefinovanou
plochu jednoznaéné urdit a zarfadit do organismu obce. Severni ¢ast lokality bude
Castecné omezena stavebni uzavérou a bude tudiz vyuZita pouze pro plochy zahrad

35



Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

budoucich RD. Lokalita akceptuje plochy na rozsiteni a Upravu stavajici obsluzné
komunikace pfi vychodnim okraji feSeného uzemi.

DUvodem potizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v této ¢asti obce s podminkou
zachovani komunikacéniho propojeni stavajici zastavby.

Podminkou vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v této ¢asti obce a soucasné prokazani, ze
uvazovand obytnd zastavba splriuje limity stanovené natizenim vlady ¢. 148/2006 Sb.
O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Dil¢i zménou A-Z1-6 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dana zadanim zmény ¢.1

UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-7 (k.u. Vysokd Pec u Bohutina, plocha 0,84 ha):

Jednd se o0 zménu funkéniho vyuziti Uzemi v ¢astecné nezastavitelném a ¢astecné
zastavitelném Uzemi obce a to na Uzemi zastavitelné, transformacni. Stavajici funkéni
vyuZziti — pole/louky a Gzemi vyroby nerusici, navrhované funkéni vyuziti — Gzemi
obytné a zelen verejna.

Lokalita je tvorena jednak plochou uréenou dle stavajiciho Uzemniho planu pro
nerusici vyrobu, jednak volnou krajinou a je v soucasnosti rozdélena v JZ-SV sméru
navrzenou komunikaci. Jihozapadni ¢ast plochy navazujici na stavajici obytné dzemi
leZici jihovychodné bude vyuzZita na Uzemi obytné s akceptovanim navriené
komunikace, severovychodni ¢ast plochy bude vyuZita pro vysadbu izolacni zelené
oddélujici navrhované obytné Uzemi od stavajiciho Uzemi nerusici vyroby. PIné je
respektovan prvek USES. Cast plochy Gzemi je dotéena platnou stavebni uzdvérou a
bude vyuZita pouze pro plochy zahrad budoucich RD.

Dlvodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v okrajové ¢asti obce

s podminkou vyuziti navrzené komunikace, jeji vhodné Upravy a zachovani
komunikacniho propojeni stavajici zastavby a zbyvajici plochy uréené pro nerusici
vyrobu (Uzemi B6). Obec korigovala své plvodni -poZadavky na velikost a rozsah
ploch pro nerusici vyrobu a akceptovala pozadavek na zménu funkéniho vyuziti

z ploch nerusici vyroby na plochu cisté obytnou. Podminkou vystavby bude dodrzeni
prostorovych a plosnych regulativ(, umoznujici vystavbu venkovského charakteru

v okrajové Casti obce a soucasné prokazani, Ze uvazovand obytnd zastavba splnuje
limity stanovené nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.

Dil¢i zménou A-Z1-7 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dand zaddanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-8 (k.U. Vysoka Pec u Bohutina, plocha 1,59 ha):

Jednd se o0 zménu (transformaci) funkéniho vyuziti Gzemi v zastavéném Gzemi obce.
Stavajici funkéni vyuziti — Uzemi sportu a rekreace, navrhované funkéni vyuziti —
uzemi obytné.

Lokalita je tvofena plochou uréenou dle stavajiciho uzemniho planu pro sport a
rekreaci a sousedi jednak se zatizenou komunikaci I/18, jednak s Uzemim kolem
Vysokopeckého rybnika. Lokalita navazuje na stdvajici obytné Uzemi leZici severné.

36



Zména ¢ 1 UPO Bohutin éervenec 2010

Na uzemi se nachazi jednak vzrostla alej podél silnice 1/18, jednak solitérni zelen
smérem k Vysokopeckému rybniku. Podminkou transformace Uzemi bude jednak
zachovani zminéné aleje a citlivé zakomponovani stavajici vzrostlé zelené do
navrhované zastavby RD, jednak dopravni napojeni lokality na stavajici mistni
obsluznou komunikaci na severozapadni strané feSeného Gzemi.

Dldvodem pofizeni zmény je snaha obce vyuzit dosud ,bezprizorni“ Gzemi s nejasnym
rozvojovym zamérem pro dalSiho rozvoje. Obec korigovala svoje plvodni pozadavky
na velikost a rozsah ploch pro sport a rekreaci a dospéla k zavéru, Zze dané Uzemi
bude vhodnéji vyuzitelné pro navrhované Cisté obytné Gzemi. Podminkou vystavby
bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativ(i, umoznujici vystavbu venkovského
charakteru v centralni ¢asti obce a soucasné prokazani, Zze uvazovana obytnd zastavba
splriuje limity stanovené natizenim vlady ¢. 148/2006 Sb. O ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.

Dil¢i zménou A-Z1-8 nebude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovana celd plocha tzemi dand zaddnim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-9 (k.u. Vysoka Pec u Bohutina, plocha 2,70 ha):

Jedna se o zménu funkéniho vyuZziti Uzemi v ¢astecné nezastavitelném a ¢astecné
zastavéném Uzemi obce a to na Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZziti
— pole/louky, navrhované funkéni vyuZiti — Gzemi obytné a zelen verejna.

Lokalita je tvorena volnou krajinou, na vychodni strané je vymezeno lokalni
biocentrum Vokacovsky rybnik a lokalni biokoridor podél Mlynského potoka.

V priibéhu zpracovdni zaddni a ndvrhu zmény & 1 UPO Bohutin byly zpracovdny dva materidly
posuzujici vhodnost a moZnosti zmény funkéniho vyuZiti v lokalité A-Z1-9 a sousedni A-Z1-10

z pohledu Zivotniho prostredi, které reagovaly na Stanovisko odboru ZP MéU Pfibram ¢.j.
MeéU PB 86196/2008/0Z2P/Wa k zaddni zmény & 1 UP (nesprdvné uvddéné jako Stanovisko,
sprdvné PoZadavky). Tyto materidly jsou pro svou zdvaZnost uvedeny v pIném rozsahu

v priloze této dokumentace. V radmci tohoto odiuvodnéni jsou nékteré podstatné informace

z téchto materidl( pouZity v ndsledujicim textu.

Zapadni ¢ast lokality navazujici na stavajici obytné Uzemi tvorené bytovymi domy
(zcela nerespektujicimi pavodni charakter obce) bude, stejné jako jizni ¢ast navazujici
na plochy technického zazemi obce a stavajici Uzemi rekreaénich zahradek, vyuZita na
Uuzemi obytné s vymezenou plochou pfi jiznim okraji feSeného Uzemi pro komunikaéni
napojeni stavajici obytné zastavby a lokality A-Z1-10. Severovychodni a severni ¢ast
plochy bude vyuzita pro Uzemi verejné zelené (s izolaéni funkci) oddélujici
navrhované obytné Uzemi od stdvajiciho lokalniho biocentra Vokacovsky rybnik. PIné
jsou respektovany prvky USES a VKP (vyznamné krajinné prvky dané zakonem,
vyhladdené VKP se zde nenachdzeji, dané lokalni prvky USES nemaji Zz4dné ochranné
pasmo a museji byt respektovany pouze jejich minimalni prostorové parametry
zarucujici funkénost systému ekologické stability, LBK podél Mlynského potoka je
navic zcela nefunkéni).

Dlvodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v okrajové Casti obce s jasné
definovanou snahou zmirnit novou nizkopodlazni obytnou zastavbou negativni
pUsobeni stavajici vicepodlazni zastavby v této ¢asti obce (tfi- az Ctyrpodlazni bytové
domy) a velmi nekvalitni Uzemi radovych garazi zapadné od feseného uzemi.
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Navrhované feseni sice predstavuje vyznamnéjsi zasah do volné krajiny, ale bude pIné
respektovat stavajici prvky prirodniho skeletu krajiny (LBC i LBK) a umozni eliminovat
vyse uvedena negativa.

V lokalité se nachazeji pldy s nizkym stupném ochrany (IV. A V. tfidy) vyuZzitelné i pro
vystavbu. Z hlediska ekologické stability vykazuje orna plida velmi nizky stupen
stability a je jen mirné vyssi nez zastavéné (zpevnéné) plochy. Jako dlsledek
zemédélské vyroby plda obsahuje ,rezidua” chemizace, orni¢ni a podorni¢ni vrstvy
jsou pouzivanim zemédélské techniky zhutnény a ptdni edafon je znacné druhové i
pocetné oslaben. PFi vynéti a uvazovanych dostatecné velkych parcelach bude
dochazet k pozvolné regeneraci pady. Druhova pestrost fauny i flory je na pravidelné
obhospodarované pldé jednoznacné omezena a je opakované prokazano, zZe se
druhova pestrost nékolik let po zdstavbé za¢ne zvysSovat.

Krajinny raz zde navic nepatfi do kategorie s typickymi historickymi ¢i pfirodnimi
fenomény a je spiSe urCovan heterogenni skladbou raznych krajinnych prvka

v rlizném a proménlivém sloZeni (lesy a remizky, poli a loukami, rozptylenou i
souvislou zastavbou, vodnimi toky v pfirozeném koryté i regulovanymi a umélymi
vodnimi plochami). Vokacovsky rybnik je jiz vice jak desetileti nefunkéni, hraz je
Siroce a aZ ke dnu prerusena, plocha rybnika zarlsta naletovymi dievinami. PFi
predpokladané a velmi potiebné revitalizaci rybnika dojde s nejvyssi
pravdépodobnosti ke sniZzeni hladiny o cca 600 — 1000 mm oproti stavu pred
vypusténim rybnika. Tim se jeSté zvétsi vzdalenost mezi navrhovanym obytnym
Uzemim a vlastni vodni plochou, byt Ize dGvodné predpokladat zachovani stavajici
hranice LBK. Navrhované feseni s vyraznou plochou verejné zelené v severni a
severovychodni ¢asti lokality se jevi jako pfipustné, zabezpecujici potfebnou
rovnovahu mezi pozadavky na ochranu pfirody a potfebou dal$iho rozvoje obce.
Podminkou vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativ(i, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové €asti obce pfi respektovani vSech prvki
USES. Plocha pozemku 98/34 k.u. Vysoka Pec u Bohutina bude vzhledem k ndvaznosti
na prilehlou nekvalitni plochu fadovych garazi vyuzita pouze jako zahrady novych RD.
Dil¢i zménou A-Z1-9 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dand zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-10 (k.u. Vysoka Pec u Bohutina, plocha 1,63 ha):

Jednd se o0 zménu funkéniho vyuziti Uzemi v nezastavitelném uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — izemi obytné.

Lokalita je tvofena volnou krajinou, na zapadni strané je vymezeno lokalni
biocentrum Vokacovsky rybnik a lokdlni biokoridor podél Mlynského potoka, na
strané vychodni stavajici priméstsky les, na severu volna krajina a obytné tuzemi
lokality 3B6 (znaceni dle UP mésta Piibram jako Gizemi obytné méstské individualni
zastavby).

V pribéhu zpracovdni zaddni a ndvrhu zmény ¢ 1 UPO Bohutin byly zpracovdny dva materidly
posuzujici vhodnost a moznosti zmény funkcéniho vyuZiti v lokalité A-Z1-9 a sousedni A-Z1-10

z pohledu Zivotniho prostredi, které reagovaly na Stanovisko odboru ZP MéU Pfibram &,;.
MeéU PB 86196/2008/0ZP/Wa k zaddni zmény & 1 UP (nesprdvné uvddéné jako Stanovisko,
spravné PoZadavky). Tyto materidly jsou pro svou zdvaZnost uvedeny v plném rozsahu
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v priloze této dokumentace. V radmci tohoto odiivodnéni jsou nékteré podstatné informace
z téchto materiadll pouZity v ndsledujicim textu.

Plocha lokality bude vyuzita jako Uzemi obytné. Jihozdpadni okraj lokality navazuje
na stdvajici plochy uzemi rekreacnich zahradek a bude obsahovat plochy pro
komunikacni napojeni stavajici obytné zastavby, navrhované lokality A-Z1-9 a A-Z1-
10. Soucasné by zde mély byt plochy pro retenci destovych vod a podobné.
Komunikacni prostor mezi stavajici zastavbou a lokalitami A-Z1-9 a A-Z1-10 nutno
doplnit o alej a tuto propojit se stavajicim lesnim porostem lezicim jihovychodné od
feSeného Uzemi.

V ndvrhu jsou plné respektovany prvky USES a VKP (v tomto pfipadé se jednd o prvky
VKP dané zakonem, vyhladené VKP se zde nenachazeji, dané lokalni prvky USES
nemaji Zadné ochranné pasmo a museji byt respektovany pouze jejich minimalni
prostorové parametry zarucujici funkénost systému ekologické stability, LBK podél
Mlynského potoka je navic zcela nefunkéni). Obecné neni prostor mezi jednotlivymi
VKP (at jiz definovanymi na zakladé zakona nebo samostatné vyhlasenymi) Zzadnym
pasmem s vy$sim stupném ochrany a neni-li toto Uzemi regulovano jinym zakonnym
zpUsobem, nelze zde uplatfiovat néjaké zvlastni pozadavky a regulativy.

DUivodem potizeni zmény je umoznéni dalsSiho rozvoje v okrajové Casti obce.
Navrhované feseni sice predstavuje vyznamnéjsi zasah do volné krajiny, ale bude pIné
respektovat stavajici prvky pfirodniho skeletu krajiny (LBC i LBK) a v podstaté se jedna
o stejny typ zastavby jako v blizkém Uzemi 3B6 v k.U. Zdabo¥. Lokalita A-Z1-10 spolu
s lokalitou A-Z1-9 sice do urcité miry spole¢né s lokalitou 3B6, obklopuji Vokacovsky
rybnik, ale stejné tak je zastavbou obklopen sousedni Vysokopecky rybnik a rybniky
pribramské.

V lokalité se nachazeji pady s nizkym stupném ochrany (V. tfidy) vyuzitelné i pro
vystavbu. Z hlediska ekologické stability vykazuje orna plda velmi nizky stupen
stability a je jen mirné vyssi nez zastavéné (zpevnéné) plochy. Jako dlsledek
zemédélské vyroby plda obsahuje ,rezidua“ chemizace, orni¢ni a podorni¢ni vrstvy
jsou pouzivanim zemédélské techniky zhutnény a padni edafon je znacné druhové i
pocetné oslaben. Pfi vynéti a uvazovanych dostatecné velkych parcelach bude
dochazet k pozvolné regeneraci pGdy. Druhova pestrost fauny i flory je na pravidelné
obhospodarované plidé jednoznacné omezena a je opakované prokazano, zZe se
druhova pestrost nékolik let po zastavbé zaéne zvySovat.

Krajinny radz zde navic nepatfi do kategorie s typickymi historickymi ¢i pfirodnimi
fenomény a je spiSe urCovan heterogenni skladbou rGznych krajinnych prvkd

v rizném a proménlivém sloZeni (lesy a remizky, poli a loukami, rozptylenou i
souvislou zastavbou, vodnimi toky v ptirozeném koryté i regulovanymi a umeélymi
vodnimi plochami). Vokacovsky rybnik je jiz vice jak desetileti nefunkéni, hraz je
Siroce a aZ ke dnu prerusena, plocha rybnika zarlista naletovymi dfevinami. P¥i
predpokladané a velmi potiebné revitalizaci rybnika dojde s nejvyssi
pravdépodobnosti ke snizeni hladiny o cca 600 — 1000 mm oproti stavu pred
vypusténim rybnika. Tim se jesté zvétsi vzdalenost mezi navrhovanym obytnym
Uzemim a vlastni vodni plochou, byt Ize divodné predpokladat zachovani stavajici
hranice LBK. Navrhované reseni s plochou verejné zelené v severni ¢asti lokality a

s pozadavkem na nadstandardni velikosti parcel s volnou rozptylenou zastavbou
venkovského charakteru (hustota osidleni 30 osob/ha, zastavénost do 20%, minimalni
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plocha zelené 70%) doplnénou o tradi¢ni prvky kulturni krajiny (aleje, retencni
plochy) se jevi jako pfipustné, zabezpecujici potfebnou rovnovdahu mezi pozadavky na
ochranu pfirody a potfebou dalSiho rozvoje obce.

Podminkou vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici
zastavbu venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce pfi respektovani vsech prvki
USES.

Dil¢i zménou A-Z1-10 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dana zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-11 (k.u. Tisova u Bohutina, plocha 0,50 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuZiti Uzemi v nezastavitelném Gzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — izemi obytné.

Lokalita organicky navazuje na stavajici zastavbu v Uzemi a vytvafi s touto zastavbou
kompaktni celek. Divodem poftizeni zmény je umoznéni dalsiho rozvoje v okrajové
Casti obce s podminkou zachovani dostatecné plochy (pruh min. Sitky 10,0 m) podél
stdvajiciho lesa na severovychodni strané reSeného Uzemi) a vhodného rozsireni a
Upravy stavajicich komunikacénich prostor na severnim a jiznim okraji lokality.
Podminkou vystavby bude dodrZeni prostorovych a plosnych regulativ(i, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-11 bude rozsifeno zastavitelné tzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovdna celd plocha Uzemi dana zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-12 (k.u. Tisova u Bohutina, plocha 2,54 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuZiti Uzemi v nezastavitelném Uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkcni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — Gzemi obytné.

Lokalita navazuje na stavajici zastavbu v Uzemi a vytvafri s touto zastavbou kompaktni
celek. Dlivodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v okrajové Casti obce

s podminkou zachovani dostatecné plochy (pruh min. Sitky 10,0 m) podél stavajiciho
lesa na severovychodni strané feSeného Uzemi) a vhodného rozsifeni a Upravy
stdvajicich komunikacnich prostor na zapadnim a jihovychodnim okraji lokality.
Soucasti Upravy stavajicich komunikacnich ploch na JV okraji bude zfizeni stromoradi
propojujici toto Uzemi s navrhovanymi lokalitami A-Z1-13 a A-Z1-14.

Podminkou vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové ¢ésti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-12 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dana zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-13 (k.u. Tisova u Bohutina, plocha 0,49 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuziti Uzemi v nezastavitelném uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — Gzemi obytné.
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Lokalita nenavazuje na stavajici zastavbu v Uzemi a vytvari do znacné miry solitérni
plochu pouze ¢aste¢né navazujici na navrhovanou zastavbu v lokalité A-Z1-14. Pro
zménu €. 1 je vyclenéna plocha pfi stavajici mistni obsluzné komunikaci spojujici
Tisovou s Vysokou Peci. Jedna se v podstaté o ,,pruh” uréeny pro vystavbu nékolika
solitérnich RD tradi¢niho ,podhorského” charakteru.

DUvodem poftizeni zmény je umoznéni dalsiho rozvoje v okrajové ¢asti obce

s podminkou zachovani dostatecné plochy (pruh min. Sitky 10,0 m) podél stavajiciho
lesa na severovychodni strané feSeného Uzemi) a vhodného rozsiteni a Upravy
stdvajicich komunikacnich prostor na zapadnim a jihovychodnim okraji lokality.
Soucasti Upravy stdvajicich komunikacnich ploch na JV okraji bude zfizeni stromoradi
propojujici toto Uzemi s navrhovanymi lokalitami A-Z1-13 a A-Z1-14.

Podminkou vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-13 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha Uzemi dana zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-14 (k.u. Tisova u Bohutina, plocha 0,57 ha):

Jedna se o zménu funkéniho vyuZziti Uzemi v nezastavitelném Uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkcéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — dzemi obytné.

Lokalita navazuje na stavajici zastavbu v izemi (Uzemi rekreacnich zahradek) severné
od lokality. Pro zménu €.1 je vy¢lenéna plocha pfi stdvajici mistni obsluzné
komunikaci spojujici Tisovou s Vysokou Peci. Jedna se v podstaté o ,pruh” tzemi
navazujici na vySe uvedenou zastavbu uréeny pro rozptylenou zastavbu solitérnich RD
tradi¢niho venkovského az ,, podhorského” charakteru.

Dlvodem pofizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v okrajové ¢asti obce

s podminkou vhodného rozsifeni a Upravy stavajicich komunikacnich prostor podél
komunikace Tisova-Vysoka Pec. Soucasti Upravy stavajicich komunikaénich ploch na
zapadnim okraji feSeného Uzemi bude zfizeni stromoradi propojujici toto uzemi

s navrhovanymi lokalitami A-Z1-13 a A-Z1-12.

Podminkou vystavby bude dodrzeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-14 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovana celd plocha tzemi dand zaddanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z1-15 (k.u. Tisova u Bohutina, plocha 3,57 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuziti Uzemi v nezastavitelném Uzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuziti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — Gzemi obytné.

Lokalita navazuje na stdvajici zastavbu v Uzemi a vytvafi s touto zdstavbou kompaktni
celek. Divodem porizeni zmény je umozZnéni dalSiho rozvoje v okrajové Casti obce

s podminkou zachovani dostatecné plochy (pruh min. Sifky 10,0 m) podél stavajiciho
lesa na severozapadni strané reSeného Uzemi) a vhodného rozsiteni a Upravy
stdvajicich komunikacnich prostor na severnim a jiznim okraji lokality. Soucasti
Upravy stavajicich komunikaénich ploch na J a JV okraji bude zfizeni stromoradi.
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Podminkou vystavby bude dodrZeni prostorovych a plosnych regulativli, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-15 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou neni akceptovana celd plocha uzemi dana zadanim zmény ¢.1
UPO Bohutin.

Lokalita A-Z21-16 (k.u. Tisova u Bohutina, plocha 0,17 ha):

Jednd se o zménu funkéniho vyuZziti Uzemi v nezastavitelném Gzemi obce a to na
Uzemi zastavitelné, rozvojové. Stavajici funkéni vyuZiti — pole/louky, navrhované
funkéni vyuziti — izemi obytné.

Lokalita navazuje na stavajici zastavbu v Uzemi, avSak vytvafri solitérni prvek
»Vvybihajici“ do volné krajiny. Je akceptovatelny za pfedpokladu budouciho
zakomponovani do vyhledové rezervni plochy navazujici na stavajici zastavbu

v daném uzemi.

DUvodem poftizeni zmény je umoznéni dalSiho rozvoje v okrajové ¢asti obce

s podminkou vhodného rozsifeni a Upravy stavajicich komunikacnich prostor na
jihovychodnim okraji lokality.

Podminkou vystavby bude dodrZeni prostorovych a plosnych regulativ(i, umoznujici
vystavbu venkovského charakteru v okrajové ¢asti obce.

Dil¢i zménou A-Z1-16 bude rozsifeno zastavitelné uzemi obce.

Navrhovanou zménou je akceptovdna celd plocha Uzemi dana zadanim zmény €.1
UPO Bohutin.

Cd) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj tizemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi, popfipadé zdGivodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho
cast nebylo respektovano

Navrzena zména ¢€.1 UPO Bohutin vytvaii predpoklady k zabezpeé&eni trvalého
souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Ce) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na
zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Cel) Uvod

Zemédélska priloha je zpracovéna v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti, a vyhlagky MZP €. 13/1994 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, resp. pfilohy €. 3 k vyhl. ¢. 13/1994 Sb.).

Predmétem reSeni zpracovavané zmény je 16 lokalit, z nichZ vétSina podléha
vyhodnoceni dlisledkt reseni na ZPF/PUPFL. V ramci projednani etapy ,,zadani zmény“ byl
s reSenymi lokalitami v obecné roviné (bez grafickych zakrest a identifikace s BPEJ)
seznamen organ ochrany ZPF, k Zadné z nich se nevyjadfil zamitavé. V souladu se schvalenym
zadanim zmény €. 1 je slouéena etapa konceptu s ndvrhem.
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Ce2) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do
zemédélského pudniho fondu, tdaje o druhu pozemku (kultufe) dotcené

c¢ervenec 2010

pudy, udaje o zafazeni zemédélské pady do bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek a do stuprili prednosti v ochrané

Vyhodnoceni predpokladanych dlisledké feseni souboru zmény €.1 UPO Bohutin na
zemédélsky pudni fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho
prostiredi ze dne 29. 12. 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany plidniho fondu ve

znéni zakona Ceské narodni rady €. 334/92 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, a ptilohy 3 této

vyhlasky. Ddle je vyhodnoceni zpracovano dle Met. pokynu odboru ochrany lesa a pudy

MZP CR ze dne 1. 10. 1996 ¢&.j. OOLP/1067/96.
Zména ¢. 1 UPO Bohutin predpoklada celkovy nardst zaboru ZPF.

V tabulce je pro jednotlivé lokality, navrhované pro umisténi rozvojovych zaméra uveden

rozsah navrhovaného zaboru ZPF:

Tabulka 1: Rozsah navrhovaného zaboru ZPF

- o ZMENA
LOKALITA K.U. p.p.¢ BPEJ og::&?w DRUH POZEMKU Z::g)R FUNKCNIHO

VYUZITI

A-Z1-1 . UzEMI

BOHUTIN 606685 337/1 74702 1. ORNA PUDA | 6405 OBYTNE

A-Z1-2 TRVALY TRAVNI UZEMI

BOHUTIN 606685 250/29 74702 1. POROST | 1329 OBYTNE

TRVALY TRAVNI UzEMI

BOHUTIN 606685 352/1 74702 1. POROST | 5172 OBYTNE

TRVALY TRAVNI UzEMI

352/24 74702 1. POROST | 3154 OBYTNE

TRVALY TRAVNI UzEMI

352/25 74702 1. POROST | 3488 OBYTNE

A-Z1-3 TRVALY TRAVNI UZEMI

BOHUTIN 606685 360/4 74702 1. POROST | 4397 OBYTNE

TRVALY TRAVN{ UzZEMI

BOHUTIN 606685 360/5 74702 1. POROST | 1015 OBYTNE

TRVALY TRAVN{ UzZEMI

BOHUTIN 606685 364/6 74702 1. POROST | 278 OBYTNE

A-Z1-4 TRVALY TRAVNI UzEMI

BOHUTIN 606685 330 74702 1, V. POROST OBYTNE

TRVALY TRAVN{ UzZEMI

76701 | ., V. POROST | 1370 OBYTNE

UzZEMI

BOHUTIN 606685 322 74702 | ., V. ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

76701 | ., V. ORNAPUDA | 655 OBYTNE

UzZEMI

BOHUTIN 606685 321/1 74702 | ., V. ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

76701 | ., V. ORNA PUDA | 475 OBYTNE

A-z1-5 | VYSOKAPECU TRVALY TRAVNI Uzemi

BOHUTINA 606707 235/4 74713 IV. POROST | 2768 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI

BOHUTINA 606707 235/5 74713 IV. ORNAPUDA | 710 OBYTNE

A-z1-7 | VYSOKAPECU TRVALY TRAVNI Uzemi

BOHUTINA 606707 258 74713 IV. POROST | 2757 OBYTNE
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VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 264/1 74713 IV. ORNA PUDA | 5809 OBYTNE

A-z1-9 | VYSOKAPECU ) Uzemi
BOHUTINA 606707 98/34 54811 IV. ORNA PUDA | 1040 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 128/7 54702 IV. ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

54811 IV. ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

76701 IV. ORNA PUDA | 3105 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 128/1 54702 | IV, V ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI

54811 | IV, V ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

74814 | V.,V ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

76701 | V.,V ORNA PUDA | 20006 OBYTNE

A-z1-10 | VYSOKA PECU ] Uzemi
BOHUTINA 606707 116/2 76701 V. ORNAPUDA | 617 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/7 54814 V. ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

76701 V. ORNA PUDA 636 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/9 54814 V. ORNAPUDA | 946 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzEMI
BOHUTINA 606707 116/11 53715 V. ORNA PUDA OBYTNE
UzEMI

54814 V. ORNAPUDA | 1048 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzEMI
BOHUTINA 606707 116/12 54814 V. ORNA PUDA 84 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/6 54814 V. ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI

76701 V. ORNAPUDA | 957 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/8 54814 V. ORNAPUDA | 945 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/10 53715 V. ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI

54814 V. ORNA PUDA | 1010 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/1 54814 V. ORNA PUDA OBYTNE
UzEMI

76701 V. ORNAPUDA | 1970 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 121 53715 V. ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI

54814 V. ORNA PUDA OBYTNE

UzZEMI

76701 V. ORNA PUDA | 2977 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/68 53715 V. ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI

54814 V. ORNAPUDA | 877 OBYTNE

VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/69 53715 V. ORNA PUDA OBYTNE
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UzZEMI
54814 ORNA PUDA | 909 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/67 54814 ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI
76701 ORNAPUDA | 817 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/45 54814 ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI
76701 ORNAPUDA | 199 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/70 54814 ORNA PUDA | 1063 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/71 53715 ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI
54814 ORNAPUDA | 930 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/72 54814 ORNA PUDA OBYTNE
UzEMI
53715 ORNA PUDA 286 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/13 53715 ORNA PUDA OBYTNE
UzEMI
54814 ORNAPUDA | 425 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/62 53715 ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI
54814 ORNAPUDA | 711 OBYTNE
VYSOKA PEC U UzZEMI
BOHUTINA 606707 116/44 53715 ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI
54814 ORNAPUDA | 659 OBYTNE
A-71-11 | TISOVA U BOHUTINA Uzemi
606693 816/2 74814 ZAHRADA | 659 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 819/2 74814 POROST 99 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 825/13 74814 POROST | 688 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 825/7 74814 POROST | 667 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 825/1 74814 POROST | 1215 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 820/4 74814 POROST | 263 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 820/5 74814 POROST | 212 OBYTNE
A-z1-12 | TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI Uzemi
606693 1010 74814 POROST | 3785 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1007 74814 POROST 10 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1014/1 73715 POROST OBYTNE
TRVALY TRAVNI UzZEMI
74814 POROST | 11981 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzZEMI
606693 1014/4 74814 POROST | 3929 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzZEMI
606693 1014/2 74814 POROST | 1983 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UZEMI
606693 1001/2 74814 POROST | 192 OBYTNE
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TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1014/3 74814 V. POROST | 855 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1013 74814 V. POROST | 1131 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1001/1 74814 V. POROST | 2645 OBYTNE

A-Z1-13 | TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1058 72604 V. POROST OBYTNE
TRVALY TRAVN{ UzZEMI

73715 V. POROST | 4402 OBYTNE

A-z1-14 | TISOVA U BOHUTINA o Uzemi
606693 1060 72604 1. ORNAPUDA | 854 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA UzZEMI
606693 1061 74811 | Il IV. ORNA PUDA OBYTNE
UzZEMI

72604 | I, IV. ORNA PUDA | 4601 OBYTNE

A-z1-15 | TISOVA U BOHUTINA Uzemi
606693 1049 73715 V. ORNA PUDA | 3775 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzZEMI
606693 1046/6 73715 V. POROST | 955 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1047/1 73715 V. POROST | 1093 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1047/2 73715 V. POROST | 1098 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1047/3 73715 V. POROST | 1098 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1047/4 73715 V. POROST | 1098 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1047/5 73715 V. POROST | 870 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1046/5 73715 V. POROST | 870 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1046/4 73715 V. POROST | 1157 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1046/3 73715 V. POROST | 1158 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1046/2 73715 V. POROST | 1157 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1046/1 73715 V. POROST | 1153 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI UzEMI
606693 1045 73715 V. POROST | 13500 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 508/5 73715 V. POROST | 408 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1054 73715 V. POROST | 2289 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1053 73715 V. POROST | 1734 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1055 73715 V. POROST | 364 OBYTNE
TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVN{ UzZEMI
606693 1052 73715 V. POROST | 3725 OBYTNE
A-z1-16 | TISOVA U BOHUTINA TRVALY TRAVNI Uzemi
606693 1031 72601 V. POROST OBYTNE
TRVALY TRAVNI UzZEMI

74811 V. POROST OBYTNE

TRVALY TRAVNI UZEMI

74814 V. POROST | 2086 OBYTNE
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Tabulka 2: Sumarizace navrhovaného zaboru ZPF dle katastralnich tzemi

Katastralni tzemi TFidy ochrany Plochz JZ]FTUW z Plocha vyjmutd ze ZPF
Bohutin ., V. 0 27738 m*=2,77 ha
Tisova u Bohutina ., V. 0 79759 m*=7,98 ha
Vysoka pec U Bohutina V., V. 0 62832 m*=6,28 ha
5 (obec Bohutin) 170329 m’> = 17,03 ha

Ce3) Udaje o uskuteénénych investicich do plidy za icelem zlep$eni ptdni
urodnosti (melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni.

Projektantovi zmény neni zndmo, Ze by v lokalitach byly uskutecnény investice do
pudy za Ucelem zlepseni pidni Urodnosti (meliorace apod.).

Ced) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni.

Na ploSe Zadné z navrzenych lokalit ani v jejich blizkosti se nenachazi arealy, objekty
staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélské usedlosti. Vyjimku tvofi lokalita A-Z1-3
sousedici s navrhovou plochou zemédélského hospodareni.

Ce5) Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu v Gizemi, opatfenich
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych tprav a o jejich
predpokladaném poruseni.

Navrzené lokality se zdsadné nedotknou vyuzitelnosti zemédélského pldniho fondu
ve smyslu naruseni ucelenych zemédélskych ploch. Vesmés jde o pfirozené doplnéni stavajici
zastavby, zaborem by nemély vznikat nelogické zbytkové plochy, které by ztéZzovaly pristup
zemédélské techniky. Avsak vzhledem k tomu, Ze se jedna o izolované zaméry jednotlivych
vlastnik(i pozemkd, nelze ve vSech pfipadech tuto zasadu ohleduplnosti k zemédélskému
obhospodarovani okolnich pozemk(l dodrzet. V téchto pfipadech jde o pozemky pro
jednotlivé rodinné domy.

Regenim zmény nedojde ke stietu lokalit s opatfenimi k zajisténi ekologické stability
krajiny.

Neni zndmo, Ze by néktera z lokalit byla v kolizi s navrzenymi pozemkovymi Upravami.

Na polohu lokalit v pasmu sifky 50 m podél lesnich ploch (,,ochranné pasmo lesa“)
reagoval orgdn ochrany lesa sdélenim, Ze nesouhlasi se zastavbou az tésné k okraji lesa.
Soucasné vyslovil pozadavek na ,dodrzeni 50 m pasma“. Uvedené pozadavky jsou dost
vagné formulovany a nelze z nich jednoznac¢né dovodit rozsah ochrany. Zpracovatel zmény ¢.
1 proto zapracoval do tohoto navrhu nasledujici regulaci Uzemi ve vyse uvedeném pasmu:

- zachovani volné plochy uzemi Sirky 10,0 m podél PUPFL umoznujici bezproblémové
obhospodarovani prilehlych lesnich pozemku
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- hranice zastavby vedena ve vzdalenosti 30,0 m od hranice lesnich pozemk (coz je
stejny regulativ, jaky plati pro celé izemi UPO Bohutin). Pro lokality €. A-Z1-10 a7 A-
Z1-15 muze byt na zakladé individualniho posouzeni odstup obytné zastavby od
hranice lesniho pozemku mensi nez 30 m a odstup pro zachovani volné plochy od
hranice lesniho pozemku mensi nez 10 m.

Ce6) Udaje o poloze ploch vzhledem k pribéhu hranice souc¢asné zastavéného
tzemi obce, tras zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci a tizemnich
ekologickych zaméra vyplyvajicich ze schvalenych navrhli pozemkovych
Uprav.

Naprosta vétsSina lokalit leZi bud'v tésném sousedstvi zastavéného uzemi, resp.
zastavitelného Uzemi. U nékolika ploch jde pouze o zménu funkce v rdmci zastavitelného
uzemi.

7 7 v

Stdvajici zemédélské ucelové komunikace nebudou feSenim dotéeny.

Nejsou zndmé zadné uzemni ekologické zaméry vyplyvajici ze schvalenych ndvrh(
pozemkovych Uprav.

Ce7) Udaje o stanoveném dobyvacim prostoru, nebo chranéném loziskovém
uzemi.

Poloha fe$enych lokalit viici dobyvacim prostordim a CHLU je uvedena v kapitole Ae7).

Ce8) Zdlvodnéni, proc€ je navrhované feseni ve srovnani s jinym mozZnym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajma.

Vétsina reSenych lokalit navrhuje od(livodnéné rozsiteni zastavitelného Uzemi
navysenim ploch pro bydleni — vzhledem k urcité vyerpanosti jinych vhodnych ploch na
Uzemi obce, resp. pro Uzemni nepfipravenost vétsSich rozvojovych lokalit. V ramci feSené
zmény jde predevsim o jednotlivé pozemky ¢i soubory pozemku individualnich vlastnika.
Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch je umérny charakteru sidla a jeho potfebam.
Kromé této funkce se navrhuji plochy pro verejnou zeler.

Vymezeni ploch je v souladu s celkovou urbanistickou koncepci odpovidajici platné
UPD a orienta¢nim vyhledovym zamérdm obce. Celkové je navriené rozsifeni zastavitelného
Uzemi mozné a lze je povazovat za prijatelné. Z urbanistického hlediska jde o optimalni
reseni.
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D. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

D1. Koordinacéni vykres — po zméné €. 1 (aktualizovany hlavni vykres se
zachycenim stavu po zméné €. 1, mér. 1: 5 000) — volné vloZeno, neni povinnou
soucdsti zpracované UPD

D2.  Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu (méf. 1: 5 000) —3 vyrezy I-1lI

pro lokality fFesené zménou ¢. 1
D.3  Situace SirSich vztah( (vyfez) — lokality A-Z1-9, A-Z1-10 (méf. 1:5000)
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E. PRILOHY

Ea) Odborny posudek posouzeni moznosti vystavby v ndvrhové lokalité ¢. 9 a 10
(vysoka Pec u Bohutina) v blizkosti Vokacovského rybnika — zpracoval Ekoservis,
vyzkumné stfedisko krajinné ekologie, Ceské Budéjovice, 11/2009

Eb) Stanovisko k navrhu zmény UPD Bohutin — zpracoval Ing. Pavel Kyzlik a Ing. Jana
Maxovd, ekologické poradenstvi, Dobrichovice, 11/2009
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